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Der Kauf einer Immobilie zur Kapitalanlage stehg@sichts mangelnder Alternativen an
den Kapitalmarkten und als wirksamer Schutz vdatitn fur viele Kaufinteressenten
aktuell hoch im Kurs.

Ob die Anlage zum Erfolg fuhrt, hdngt wesentlicm®n Entscheidungen des Kaufers
ab. Der wirksamste Schutz vor einem Fehlkauf liegter Prifung aller verfligbaren
Unterlagen und der Zusammenarbeit mit einem gaaditien Berater. Kaufer einer
Immobilie sollten sich von einem Verkaufer nichtemDruck setzen lassen. Der IVD hat
die haufigsten Fehler, die Kaufer einer Immobiliaaimen, zusammengeste

Eine Immobilie sollte niemals ohne Besichtigung @tven werden.

Der Zustand der Fassade, des Eingangsbereichatesniteppenhauses sind dabei erste
wichtige Indikatoren fir die Qualitat des Objekt®shaden im Putz, eine nicht voll
funktionsfahige Gegensprech- und Heizungsanlagewtiichte Fenster erschweren die
Vermietung und ziehen nicht unerhebliche Kosterdf@rReparatur nach sich. Zudem
weisen derartige Mangel auf eine nachlassige Vémwvglhin. Die Besichtigung sollte
immer zusammen mit einem Immobilienmakler oder mitgachverstandigen
durchgefuhrt werden. Sie erkennen Mangel schnetidrkdnnen einschatzen, wie sich
diese auf den Kaufpreis auswirken oder ob sogareuwem Kauf abzuraten is

Auch bei der Sichtung der Unterlagen ist Sorgfafogdert.

Alle fur den Kauf notwendigen Unterlagen wie Miatvage, Grundsteuerbescheid oder
Wohnflachenberechnungen miissen gesichtet und distafaigkeit geprift werden.
Aul3erdem sollte kontrolliert werden, ob es nocledf Baulasten beziehungsweise
Belastungen im Grundbuch gibt, die auf den Kaubargehen kdnnen.
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Der Immobilienmakler thres Vertrauens

Zu den Unterlagen, die ein Kaufer unter anderenedimgt anfordern und studieren
sollte, zahlen die Teilungserklarung, HausordnlBegschlusssammlung, Bauakte sowie
Zuweisung von Sondernutzungsrechten an Dachboddleriumen und Stellplatzen.

Diese niissen unbedingt sorgfaltig geprift werden, damitkdaifer nach dem Kauf keit
bosen Uberraschungen erlebt. Beim Erwerb einer \ofist es aulRerdem wichtig, die
Protokolle der Eigentimerversammlung aus der sarggen Beschlusssammlung
einzusehen. Aus ihnen ist beispielsweise ablesbanpch Reparaturen ausstehen. Auch
die Hohe der Instandhaltungsricklage in einer W& @in wichtiges Indiz fir
Tragfahigkeit der Kaufentscheidung. Aus den Proflekast auch erkennbar, ob es in der
Vergangenheit Streit zwischen den Parteien gegedenm Gegensatz zum
Hauseigentimer ist der Wohnungseigentimer mit selgentum in jenes der anderen
Wohnungseigentimer der jeweiligen Wohnanlage sdeten Interessen eingebund

Um die Immobilie nicht zu einem Uberteuerten Prei®rwerben, sollte unbedingt eine
Marktwerteinschatzung oder ein Verkehrswertgutatkiaes Gutachters oder
Sachverstandigen eingeholt werden.

Das Ergebnis des Gutachtens dient als Abgleicdi@iKaufpreisforderung. Liegt es unter
dem geforderten Kaufpreis, sollten Kaufer ausféhrprifen, woran dies liegen kann.
Nicht jede teure Immobilie muss schlecht sein. &i¢aufinteressenten von Immobilien

in guten und sehr guten Lagen nehmen Renditealggchidauf. Der Immobilienverbar
IVD hat ermittelt, dass gerade diese ImmobilierLimaf der Jahre eine besondere
Wertbestandigkeit aufweise

Mit den Mieteinnahmen steht und fallt der Erfolg tievestition.

Deshalb missen diese vor dem Kauf eingehend ulieweiden. K&ufer sollten vor dem
Kauf ermitteln, wie hoch die tatséchliche Nettokadite ist, und ob diese auch langfristig
zu erzielen ist. Dazu sind die Mieterklientel, deerstand in der Immobilie und die
Mieterfluktuation zu analysieren. Ob die Vermietscigancen zu einer bestimmten Miete
realistisch oder Mietsteigerungen madglich sindlitsalnbedingt geprtft werden.
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Kaufer sollten sich niemals zu einem schnelleniilmereilten Kauf drangen lassen.

Zunachst mussen alle Unterlagen, Fakten und dieoliia sorgfaltig gepruft werden,
bevor eine Entscheidung getroffen wird. Um ein Gesjr den Markt zu bekommen,
sollten verschiedene Angebote geprift und versehnied®bjekte beziehungsweise
Wohnungen angeschaut werden. Ein Kaufer ohne Enfighsollte auch niemandem
glauben, der ihn davon Uberzeugen will, die Immelsiei ein besonders glnstiges
Angebot und ein schnelles Handeln sei erforderkgh.wichtiges Indiz ist auch der
Zeitpunkt, der fir die notarielle Beurkundung vagalagen wird. Diese sollte zu den
normalen Geschaftszeiten erfolgen. Alles andefeestén Kaufer aufhorchen lassen. Nur
wenn es fur einen auswartigen Kaufer gar nicht eméelizurichten sei, sollte eine
Beurkundung am Woclnende oder am Abend in Betracht gezogen wel

Wie die genannten Fehlerquellen zeigen, sollte Kangentscheidung nicht ohne fachlich
fundierten Rat getroffen werden.

Makler und Verwalter sind wertvolle Ratgeber fioiga Kaufer. Immobilienmakler
unterstitzen den Kaufer gezielt und kénnen ihregdirfahrung zur Verfigung stellen,
wenn der Kunde dies wiinscht. Es empfiehlt sichreargsprechenden Beratungsvertrag
abzuschliel3en und einen professionellen Maklerdzinziehen. Ein wichtiger
Qualitatsnachweis fur Makler ist die Mitgliedschafieinem Berufsverband wie dem
Immobilienverband IVD oder die Zertifizierung desrhobilienmaklers nach der
Maklernorm DIN EN 1573:

Die Berliner Senatsverwaltung fur Justiz und Veusteerschutz hat am 1. Februar die
Internetseitevww.schutz-vor-schrottimmobilien.de >>wergestellt, die in Kooperation
mit dem IVD erarbeitet worden ist. Die Internetsednthalt detaillierte Hinweise dariber,
welche Punkte bei der Prifung des Kaufs einer Eigeswohnung von Bedeutung sind
und wie Sie sich vor dem Kauf einer Gberteuertesr édr ihre Situation ungeeigneten
Immobilie schitzen kénne

(Quelle: IVD.net)
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